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	ДКЦ “Свети Георги Победоносец” ЕООД

	Гр. Бургас, ул. “Ванче Михайлов” № 1, п. к. 680, e-mail: dkc_sgp@abv.bg, www.hospital-stgeorge.org
Управител: тел. 056/87-58-58    Факс 056/87-58-88     Регистратура: тел. 056/87-58-40


ПРОЕКТО - ДОГОВОР  
за наем на недвижим имот
Днес, …... август 2026 г. в гр. Бургас, на основание Приложение № 1 към чл .29, ал. 2, във вр. с чл. 29, ал. 3 – 5 от ППЗПП , в изпълнение Решения на Управителя на ДКЦ „Свети Георги Победоносец” ЕООД № 12/01.07.2026 г. /за откриване на процедурата/ и № ............. от ...............2026 г. /за определяне на Наемател/, се сключи настоящият договор между:
ДКЦ „Свети Георги Победоносец” ЕООД със седалище и адрес на управление: гр. Бургас, ул.“Ванче Михайлов” № 1, вписано в ТР към АВ с ЕИК 102680489, представлявано от д-р Костадин  Илиев Партенов - управител, наричан в договора НАЕМОДАТЕЛ  
и
………………………………..…., със седалище и адрес на управление: ………………………………….., вписано в ТР на АВ с ЕИК ………….,  представлявано от ………………………, наричан в договора НАЕМАТЕЛ, от друга страна.
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1.(1) НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на Наемателя за временно и възмездно ползване части от недвижим имот:  16 бр  обзаведени помещения  за медицинска дейност  с обща площ 291.15 кв.м, и общи части с площ 100 кв.м, /нарачени «имота»/, всички находящи се в на 3-ти етаж в сграда с идентификатор 07079.620.71.11, по кадастралната карта на гр.Бургас, с адрес гр.Бургас, ул. «Ванче Михайлов» № 1, както следва:

- помещение № 35 с площ от 15.20 кв.м;

- помещение № 37 с площ от 16,35 кв.м;

- помещение № 38 с площ от 16,70 кв.м;

- помещение № 39 с площ от 16,55 кв.м;

- помещение № 40 с площ от 16,70 кв.м;

- помещение № 41-42 с площ от 15.90 кв.м;

- помещение № 50 с площ от 27,25 кв.м;

- помещение № 51 с площ от 23,60 кв.м;

- помещение № 52 с площ от 23,60 кв.м;

- помещение № 53 с площ от 23,60 кв.м;

- помещение № 49 с площ от 18,80 кв.м;

- помещение № 44 с площ от 13,60 кв.м;

- помещение № 16-17-18 с площ от 54,00 кв.м;

- помещение № над стълбището с площ от 9,30 кв.м;

Номерацията на помещенията и тяхната квадратура са съгласно актуалния към момента архитектурен план и функционално разпределение на помещенията.

(2) Обзавеждането на помещенията е описано подробно в Приложение№ 1 , неразделна част от този Договор.
(3) Помещенията ще се ползват единствено за извършване на неконкуретна медицинска дейност на НАЕМОДАТЕЛЯ.
(4) Общите части ще се ползват съвместно с НАЕМОДАТЕЛЯ  и включват коридорите, стълбищната клетка и санитарните възли.
Чл.2. Договорът се сключва за срок от 3 (три) години от датата на предаване на владението на имота с Приемо-предавателен протокол, подписан от  страните. 
ІI. РАЗМЕР, УСЛОВИЯ И РЕД ЗА ПЛАЩАНЕ НА НАЕМНАТА ЦЕНА 

Чл.3.(1) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да плаща на НАЕМОДАТЕЛЯ месечен наем за наетите помещения и оборудване в размер на …………. евро /……………………… евро/ без ДДС или ……….. / ……………../ с ДДС. Заплащането на месечната наемна цена започва след получаване на всички необходими разрешителни за дейността на НАЕМАТЕЛЯ, но не по-късно от 3/ три/ месеца от датата на подписване на договора.
 (2) Наемната цена ще се плаща до 15-то число на всеки текущ месец по банкова сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ, освен при плащане на първия месечен наем.

Банка: „ПЪРВА ИНВЕСТИЦИОННА БАНКА“ АД                                                      

IBAN: BG35FINV915010BGN06M7X
BIC код: FINVBGSF   

(3) В наемната цена не са включени консумативните разходи за електроенергия, топлинна енергия, изразходвана вода, телефон, свързани с ползването на наетите помещения.
Заплащането на електроенергията ще се извършва на база данните, отчетени от електромерите – 2 бр, обслужващи предоставените под наем помещения.

Заплащането на изразходваната вода ще се извършва като за база се ползва средномесечната отчетна стойност до момента на сключване на Договора, т.е. завишението над тази стойност ще бъде префактурирано на НАЕМАТЕЛЯ.

При ползване на телефонен пост с изходяща линия се заплаща месечно за всеки пост по ………… евро без ДДС.

Топлинната енергия ще се заплаща на глидер (мощност), съобразно действащата цена на ТОПЛОФИКАЦИЯ Бургас за съответния отоплителен сезон или по отчетната стойност на монтиран от НАЕМАТЕЛЯ топломер. Ползването на централното парно отопление през отоплителния сезон, да бъде съобразено с изградената техническа структура и отоплителна инсталация в ДКЦ, като НАЕМАТЕЛЯТ няма право да предевява искания за промяната й и/или за пълното или частично спиране на топлоподаването.
            (4) Коригирането на наемната цена по чл.3, ал.1 ще се извършва ежегодно към датата на подписване на Договора, на база официално обявения инфлационен индекс от НСИ или негов правоприемник, както и при съществена промяна на пазарната конюктура, като в този случай се подписва анекс между страните с оглед удостоверяване на настъпилата промяна в наемната цена.

 (5) За времето, през което наетия имот е бил зает от НАЕМАТЕЛЯ след прекратяването на договора за наем, независимо от основанието за това, той дължи ежемесечно неустойка равна на двукратния размер на наемната цена. 
ІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ
Чл. 4. НаемателяТ  е длъжен:
(1) Да заплаща в уговорения размер и в указаните срокове определената наемната цена за помещенията и оборудването, както и всички консумативни разходи, свързани с ползването на наетите помещения при условията на Раздел II.
(2) Да използва наетия имот съобразно предназначението му.
(3) Поправките на всички повреди, възникнали по време на действие на Договора в наетите помещения и оборудване са за сметка на  НАЕМАТЕЛЯ.
(4) Да проявява грижата на добър стопанин по отношение на имота, като осигурява необходимите мерки и ред по неговото опазване и поддържане.
(5) Да уведомява своевременно НАЕМОДАТЕЛЯ за повреди или посегателства, извършени върху наетите помещения и оборудване в тридневен срок от възникването им.
(6) Да освободи наетите помещения и оборудване в 3-дневен срок и да ги предаде на НАЕМОДАТЕЛЯ, въз основа на Приемо-предавателен протокол при прекратяване действието на този договор.

(7) Да заплаща за своя сметка всички консумативни разходи, свързани с обикновеното потребление на имота – ток, вода и др.

(8) В случай, че реши да прекрати договора преди изтичане на наемния срок, да уведоми НАЕМОДАТЕЛЯ най-малко 30 /тридесет/ дни предварително. Ако наруши това си задължение, дължи неустойка в размер на месечна наемна цена.

(9) НАЕМАТЕЛЯТ няма право да преотдава на трети лица наетите помещения и оборудване под каквато и да е форма..

(10) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да внесе по банковата сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ в деня на подписване на настоящия договор гаранционен депозит в размер на една втора от месечения наем, а остатъка до пълния размер на месечната наемна вноска ще се довнесе след ефективното започване на дейност от НАЕМАТЕЛЯ. 
- Гаранционният депозит може да се използва от НАЕМОДАТЕЛЯ за покриване задължения на НАЕМАТЕЛЯ за неплатени консумативни разходи, наемни вноски, причинени вреди, пропуснати ползи и др.  
-  Депозитът или части от него се удържат и в случай, че имотът не е върнат във вида, в който е предаден ва НАЕМАТЕЛЯ, като се отчете нормалното овехтяване, при ползване на имота и оборудването.

- Депозитът остава в полза на НАЕМОДАТЕЛЯ в случай на предсрочно прекратяване на договора по вина на НАЕМАТЕЛЯ.

-  При предсрочно прекратяване на договора, поради възникване на което и да е основанията по чл. 8, т. 4 и 5, НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да задържи предоставения депозит.

- При прекратяване на договора,  извън горното основание, този депозит или останала част от него подлежат на връщане на НАЕМАТЕЛЯ без да се олихвява неговия размер по посочен от него начин.

(11) Да спазва всички административно-технически и други изисквания, свързани с вътрешния ред и пропускателен режим и условията за противопожарна охрана в ДКЦ.


(12) НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да заплаща за своя сметка всички евентуални разходи за отстраняване запушвания на канализационната система, причинени от отпадъчни материали от дейността му.
Чл. 5. НаемателяТ  има право да извърши всякакви реконструкции, подобрения и други подобни, само след предварително писмено съгласуване с НАЕМОДАТЕЛЯ. Подобренията, извършени от НАЕМАТЕЛЯ остават за негова сметка и няма да се претендира за изплащане от НАЕМОДАТЕЛЯ.

ІІІ. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл. 6. НАЕМОДАТЕЛЯТ  е длъжен:
(1) Да предоставя наетите помещения и оборудването, предмет на настоящия договор, във вид и състояние, в каквото се намира към деня на подписване на този договор.
(2) Да предаде владението на наетите помещения и оборудването на НАЕМАТЕЛЯ в 3-дневен срок от подписването на договора с Приемо-предавателен протокол, в който подробно се описва състоянието на имота и наличното оборудване. Протоколът се подписва от страните и е неразделна част от този договор.
(3) Да обезпечи спокойното ползване от НАЕМАТЕЛЯ на наетите помещения и оборудване.
(4) Да контролира НАЕМАТЕЛЯ по отношение на договорното ползване на наетите помещения и оборудване.
(5) Да поеме за своя сметка заплащането на всички възникнали поправки и ремонти в наетите помещения и оборудване , извън тези, дължащи се на обикновено потребление.

(6) НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да издава на НАЕМАТЕЛЯ фактура за ежемесечното плащане от страна на втория на договорената наемна цена и консумативи. 

Чл.7. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право: 
(1)  Да получи в уговорения размер и срок наемната цена.

(2) Да бъде уведомяван своевременно от НАЕМАТЕЛЯ за повреди или посегателства, извършени върху наетите помещения и оборудване в тридневен срок от възникването им.

           (3) Да прекрати този договор при неплащане на две последователни наемни вноски и/или при неплащане на консумативните разходи от НАЕМАТЕЛЯ и/или неизпълнение на други договорни задължения. В тези случаи наемният договор се счита за прекратен по право и НАЕМОДАТЕЛЯТ встъпва незабавно във владението на наетия имот, обзавеждане и оборудване по опис.
ІV. ДРУГИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 8.  Договорът за наем се прекратява 
              1.с изтичане на уговорения срок;
              2. по взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма;
              3.с едномесечно писмено предизвестие, отправено от която и да е от страните до другата страна;
              4.  едностранно от НАЕМОДАТЕЛЯ без предизвестие:

                  -   при условията на чл. 7, ал. 3 от този договор;
                  - при използване на наетите помещения и оборудване не според уговореното предназначение;

                  -   при условията на чл.4, ал.9  от този договор.

                5. едностранно от НАЕМАДАТЕЛЯ с едномесечно писмено предизвестие при неизпълнение на други задължения на НАЕМОДАТЕЛЯ, произтичащи от този договор. За целта НАЕМОДАТЕЛЯТ предварително следва да е отправил писмено предупреждение за наличието на такова неизпълнение и да е дал месечен срок за неговото отстраняване от НАЕМАТЕЛЯ.
Чл. 9.  При забавяне на плащането на наемната цена, НАЕМАТЕЛЯТ дължи неустойка за забавата в размер на 1 % /един процент/ от месечния наем за всеки просрочен ден до пълното погасяване на паричното задължение, но не-повече от 10%.
Чл. 10. Страните могат да изменят или допълват договора с допълнително писмено споразумение, което се явява неразделна част от договора.
            Чл. 11. Страните приемат, че  уведомленията и предизвестията, предвидени по настоящия договор, следва да се правят на адресите на страните, посочени в уводната част с писмо с обратна разписка. НАЕМАТЕЛЯТ може да бъде уведомяван и на адреса, на който се намира недвижимия имот, предмет на този договор. При изпращането на писмо с обратна разписка се счита /презюмира/, че уведомлението /предизвестието/ е надлежно връчено и страната, която го е изпратила е изпълнила задължението си. При промяна на адреса, посочен в настоящия договор, променящата страна е длъжна да уведоми другата в 3-дневен срок от извършването на промяната. В противен случай, при връщане или невъзможност за получаване на изпратени уведомления или предизвестия също се счита /презюмира/, че изпращащата страна е изпълнила задължението си.

Чл.12. За неуредените в договора въпроси и по всички спорни въпроси по изпълнението и тълкуването му, се прилагат разпоредбите на Закона за задълженията и договорите, а когато това се окаже невъзможно, страните договарят компетентен да реши техните спорове да бъде съответно Районен съд – Бургас или Окръжен съд – Бургас.

Настоящият договор е подписан в два еднакви екземпляра – по един за всяка от страните.

                НАЕМОДАТЕЛ:                                                  ЗА НАЕМАТЕЛ:
             …..……....……......….
                                            ……………........……

                 д-р Костадин Партенов                                                           
                           Управител             
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